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Nota Juridica

Este material foi elaborado com fins educativos e de
orientacao geral ao produtor rural. As informacdes aqui
contidas nao  substituem a consulta juridica
especializada. Cada situacao possui particularidades que

exigem analise individualizada por profissional habilitado.

No campo do direito, contexto é tudo. Use este guia
como mapa de orientacao — e busque assessoria

especializada para a aplicacao das estratégias descritas.

© Dra. Tatiana Gaertner | OAB/PR 43.655 — Todos os direitos reservados.
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O produtor que conhece a lei produz com protegdo.
(o que ndo conhece, paga com o que produziu.

Vocé domina o solo, o clima, o mercado. Sabe quando plantar, quando colher, quando
segurar o grao. Mas existe um terreno que a maioria dos produtores rurais nao domina
— e que custa safras inteiras quando ignorado: o terreno juridico.
O Brasil tem uma das legislacdes agricolas mais completas do mundo. Existem normas
que protegem o produtor contra bancos abusivos, que garantem prazos minimos em
arrendamentos, que permitem transformar posse em propriedade, que blindam o
patrimonio familiar de inventarios ruinosos. Essas normas sé funcionam para quem as

conhece — e sabe como aciona-las no momento certo.

"No Tribunal, nao vence quem tem razdo. Vence quem prova.

E o que nado esta no papel ndo existe para o juiz."

— DRA. TATIANA GAERTNER

Este guia apresenta os 10 temas mais criticos do Direito do Agronegoécio — as
situagcdes que aparecem com mais frequéncia na pratica juridica rural e que mais
custam quando mal resolvidas. O foco é pratico: o que a lei diz, o que ela garante, e o

gue vocé precisa fazer agora.

COMO USAR ESTE GUIA

Leia em ordem ou va direto ao tema que mais afeta a sua realidade hoje.
Cada capitulo traz os conceitos fundamentais, 0s erros mais comuns e as

acoes concretas de protecao.
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CAPITULO 01

nnn
O Direito ao
Alongamento

O que o banco nao quer que vocé saiba sobre suas dividas rurais.

OAB/PR 43.655 CREDITO RURAL MCR 2.6.4 PRORROGACAO DE DIVIDAS

A seca pode secar o solo. Mas ela
nao precisa secar o seu direito de
renegoclar.

Pense numa situacao que muita gente ja viveu: a safra veio fraca, a chuva nao apareceu
Nna hora certa, e o boleto do banco chegou do mesmo jeito. Vocé vai
até a agéncia, e o gerente cruza os bracos e diz: "Ndo tem o que fazer, o

senhor precisa pagar ou assinar aqui.”

O que esse gerente ndo te conta — e provavelmente ndo sabe ou prefere que vocé ndo

saiba — é que existe uma norma chamada MCR 2.6.4 (Manual de Crédito Rural, item

2.6.4). Ela obriga o banco a analisar o seu pedido de prorroga¢cdo quando houve um

evento adverso comprovado: seca, geada, chuva fora de hora, praga. O banco ndo pode

simplesmente dizer nGo sem explicar por escrito.

E como se a lei tivesse escrito uma regra no contrato do banco antes mesmo de vocé

assinar — mas a maioria dos produtores nunca foi avisada que essa regra existe.
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O Que o MCR 2.6.4 Garante na Pratica

SEUS DIREITOS — O QUE A LEI DIZ

2 Vocé tem o direito de pedir formalmente a prorrogac¢ao da divida
qguando houve evento adverso documentado

2 O banco nao pode exigir novas garantias (mais terra, mais bens) como
condicao para alongar

2 Multa contratual ndo pode ser cobrada sobre parcelas que estao sendo
legitimamente prorrogadas

2 O banco € obrigado a responder por escrito, com justificativa técnica —

um "nao" verbal ndo tem valor

dificuldade financeira nunca
ouviram falar do MCR 2.6.4 [ Mn O que r

arm O que Nao precisariam

a de informacao.

CCR x CCB: Parece a Mesma Coisa, Mas Nao E

Imagine que vocé tem uma conta especial que da acesso a beneficios do
governo — seguro de safra, taxas menores, programas de equalizacao. Essa
conta se chama CCR (Cédula de Crédito Rural). Quando o banco te oferece
uma renegociacao e vocé assina uma CCB (Cédula de Crédito Bancario) no
lugar, vocé fecha essa conta especial sem perceber — e perde 0 acesso ao

Proagro e aos programas publicos junto.
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ACESSO AO PROGRAMAS
INSTRUMENTO O QUE FAZER

PROAGRO PUBLICOS

CCR — Cédula de

Preservar sempre
Crédito Rural \/Sim ¥

v/ Mantido que possivel

CCB — Cédula de ) . Revisar com
Crédito Bancario X Nao X Perdido ad\{ogado antes de
assinar

/\ O PAPEL MAIS PERIGOSO QUE EXISTE NUMA RENEGOCIAGAO

A Confissao de Divida parece s6 um papel de reconhecer o que vocé deve.
Mas na pratica, ela pode fechar a porta para qualquer revisao de juros
abusivos ou encargos indevidos. Antes de assinar qualquer coisa que o
banco apresente numa renegociacao, mMostre para um advogado

especializado em crédito rural.

O Ato Mais Simples que Mais Salva Produtores

Antes do boleto vencer, envie uma notificacao formal ao banco — com
protocolo de recebimento — informando o evento adverso e solicitando a
prorrogacao. Parece burocracia, mas esse papel cria uma data oficial que
pode ser a diferenca entre ganhar ou perder uma disputa judicial. E como
marcar a data de uma praga no caderno de campo: quem registrou na hora

tem prova. Quem nao registrou, nao tem nada.
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"A notificacao protocolada antes do

vencimento é adiferenca entre ter direito
e consegulr provar que tem."

— DRA. TATIANA GAERTNER

SOJICULTOR (MT/PR/GO) PECUARISTA (MS/MG)

Safra perdeu 60% por estiagem. Banco Renegociou divida e assinou CCB sem
negou prorrogagao verbalmente. Com o perceber a diferenca. Perdeu R$ 280 mil
MCR 2.6.4 e laudo da Emater, conseguiu do Proagro que teria direito. Revisao
alongamento de 18 meses sem multa e juridica prévia teria evitado o prejuizo.

sem novas garantias exigidas.

CAFEICULTOR (MG/ES) CEREALICULTOR (RS/SC)

Geada destruiu 40% da lavoura. Com Banco ofereceu CCB mascarado de
boletim climatico e laudo agronémico, renegociagao. Com advogado, manteve
R$ 90 mil de divida foram cobertos pelo 0 CCR e preservou acesso ao Pronaf
Proagro — sem pagar do préprio bolso. para a safra seguinte.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:
"O Direito ao
Alongamento"

Legislacao detalhada, casos reais,
modelos de notificacao e o passo

QUERO O E-BOOK COMPLETO —

a passo completo para renegociar
com o banco do jeito certo.

© Dra. Tatiana Gaertner | OAB/PR 43.655 — Todos os direitos reservados. Reproducéo proibida sem autorizacdo expressa.
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CAPITULO 02

‘
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Terras

Blindadas

Como proteger seus investimentos nos contratos de arrendamento

OAB/PR 43.655 ARRENDAMENTOS ESTATUTO DA TERRA

DIREITOS DO ARRENDATARIO

Arrendar terra no Brasil € mais comum do que muita gente imagina. Milhdes
de hectares sao cultivados por produtores que nao sao donos do solo onde
trabalham — e isso nao é problema nenhum, desde que o contrato esteja
certo. O problema é que a maioria dos contratos de arrendamento tem

alguma irregularidade que prejudica o produtor, nao o dono da terra.

A lei mais importante aqui é o Estatuto da Terra (Lei n. 4.504/1964). Ela
existe para proteger quem trabalha a terra, e estabelece regras que valem
mesmo quando o contrato diz o contrario. Ou seja: o dono da propriedade
nao pode simplesmente escrever o que quiser no papel e achar que esta

valendo.

Os Prazos Minimos que Nenhum Contrato Pode Diminuir

Pense assim: vocé vai arrendar uma area, prepara o solo, compra insumos, faz
o plantio — e no ano seguinte o dono quer te tirar da terra. Isso seria prejuizo
certo. Por isso a lei estabelece prazos minimos obrigatoérios. Se o contrato diz

menos, ele simplesmente nao vale — prevalece o prazo da lel.
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PRAZO MINIMO
TIPO DE ATIVIDADE CONTRATO COM PRAZO MENOR?

LEGAL

Clausula invalida — vale 3 anos

Lavoura Temporaria 3 anos
mesmo
Lavoura . Clausula invalida — vale 5 anos
Permanente anos mesmo
. Clausula invélida — vale 3 anos
Pecuaria 3 anos
mesmo
Clausula invalida — vale 7 anos
Reflorestamento 7 anos
mesmo
[l o caLcArIO QUE VOCE APLICOU TEM VALOR — E TEM DONO

Vocé corrigiu o solo: calcario, gesso, micronutrientes. Isso custou dinheiro e
melhorou a terra. Quando o contrato acabar, vocé tem direito de ser
indenizado por essas benfeitorias. Mas so6 se tiver nota fiscal e laudo técnico
comprovando. Guarde cada recibo. Sem papel, vocé entregou o trabalho de

graga.

"Vocé pode cultivar aterradeoutro.

Mas seus suorese seus direitos—
esses sao seus."

— DRA. TATIANA GAERTNER
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Outros Direitos que o Arrendatario Tem
— e Muitos Nao Sabem

O QUE A LEI GARANTE PARA QUEM ARRENDA

— Preferéncia na renovacao: se a terra for ser
arrendada de novo, vocé tem prioridade sobre
qualqguer outro interessado, nas mesmas

condicdes

— Protec¢ao contra despejo sem motivo: clausula
de "retomada imotivada" antes do prazo

mMinimo € nula — nao vale nada no papel

—Indenizagao por melhorias: tudo o que vocé
Investiu na terra (benfeitorias necessarias e
Uteis) pode ser cobrado no encerramento

— Reajuste limitado: o valor do arrendamento
Nnao pode ser alterado livremente durante o
prazo do contrato

— Regras claras para parceria: divisao de
producao, custos e riscos precisam estar bem
definidos — e a leil protege o parceiro mais
fraco

© Dra. Tatiana Gaertner | OAB/PR 43.655 — Todos os direitos reservados. Reproducéo proibida sem autorizacdo expressa.



SOJICULTOR ARRENDATARIO (MT)
Arrendou 500 ha sem contrato escrito.
Dono quis retomar antes do prazo. Com
contrato registrado, teria direito a 6
meses de aviso e indenizacao pelas

benfeitorias realizadas.

CRIADOR DE GADO (GO)

Arrendou pasto por 2 anos. Dono
vendeu a fazenda. Novo proprietario
gueria derrubar o contrato. Pela lei, o
arrendamento vai com a terra — o novo
dono herdou o prazo.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:

"Terras Blindadas"
Modelos de contrato, clausulas
gue protegem, como cobrar
indenizacao por benfeitorias e o
gue fazer quando o proprietario
descumpre o prazo.

© Dra. Tatiana Gaertner | OAB/PR 43.655 — Todos os direitos reservados. Reproducéo proibida sem autorizacdo expressa.

CANAVIEIRO PARCEIRO (SP)
Recebia 15% da producao. Minimo legal
€ 25%. Reajuste retroativo foi
reconhecido em acao baseada no Dec.
59.566/66.

FRUTICULTOR (RS)

Reajuste de arrendamento em pomar

excedia o limite legal. Com advogado,

valor excedente foi anulado na Justica.

QUERO O E-BOOK COMPLETO =

Fontes Legais — Lei 4504/1964 (Estatuto da Terra); Dec. 59.566/1966; CC/2002 arts. 558-568; IN INCRA 96/2010


https://ebooks.advtatianagaertner.com/terras-blindadas
https://ebooks.advtatianagaertner.com/terras-blindadas
https://ebooks.advtatianagaertner.com/terras-blindadas
https://ebooks.advtatianagaertner.com/terras-blindadas

CAPITULO 03

® & @

Blindagem
de Legado

Como passar o patrimonio sem destrui-lo.

OAB/PR 43.655 HOLDING RURAL INVENTARIO PLANEJAMENTO SUCESSORIO

Ninguém gosta de falar sobre isso. Mas pense bem: vocé passou
décadas construindo — terra, maquinario, rebanho, benfeitorias. E
se amanha vocé nao estiver mais aqui, 0 que acontece com tudo

iIsSSO? Sem planejamento, a resposta costuma ser: inventario judicial,

briga entre herdeiros e uma fatia generosa indo embora para o

governo e para os advogados.

Nao é fatalismo — é realidade. E a boa noticia € que existe como
evitar. Mas o planejamento precisa ser feito enquanto vocé ainda

estd no comando.

Um inventario litigioso pode consumir até 26% do
valor total do patriménio. Numa fazenda de R$ 5
milhdes, isso é R$ 1,3 milhdo que vai para o Estado

e para advogados — dinheiro que deveria ficar com
seus filhos.
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Herdeiro e Sucessor: Nao Sao a Mesma Coisa

Imagine que vocé tem dois filhos. Um trabalha na fazenda ha anos,
conhece cada talhdao, sabe qual maquina precisa de ajuste e quando é
hora de vender o boi. O outro mora na cidade, tem outra vida, e a fazenda
para ele é s6 um bem a ser dividido. Se os dois herdarem partes iguais
sem nenhuma estrutura, vocé acabou de criar um problema que pode

durar décadas.

HERDEIRO SUCESSOR

s> Recebe a parte por lei s> Preparado para continuar

s> Pode nao saber gerir s> Conhece a operagao

s> Pode querer vender a parte s> Mantém a fazenda produtiva
dele

> Preserva o legado da familia

s> Exposto a dividas e divorcio

A Holding Rural: Passando a Fazenda em Vida, do Jeito Certo

A Holding Rural funciona como uma empresa da familia. Vocé coloca os
bens dentro dela e distribui cotas para os filhos — mas mantém o controle
total enquanto viver, porgue vocé fica com o usufruto. E como dar a chave
da fazenda para os filhos mas guardar o controle do portao com vocé.
Quando vocé falecer, nao ha inventario: os bens ja estao organizados e

documentados. O ITCMD (imposto de heranca) também cai bastante.
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O QUE AS CLAUSULAS NAS COTAS PROTEGEM

2 Incomunicabilidade: se o seu filho se divorciar, a parte da
fazenda ndo vai para a ex-esposa ou ex-marido

- Impenhorabilidade: se o seu filho tiver dividas, os credores
nao podem penhorar a parte dele na fazenda

> Inalienabilidade: nenhum filho pode vender a parte dele
sem aprovacao dos demais

- Controle do patriarca: vocé continua mandando, decidindo
e gerindo enquanto viver

- Menos imposto o ITCMD sobre doacdo de cotas costuma ser
bem menor que o imposto sobre inventario

''NAO DEIXE PARA
AMANHA . )
A holding s6 pode ser montada enquanto vocé tem plena saude e

capacidade. Doenca grave, AVC ou falecimento sem planejamento
= inventario judicial obrigatdrio, com todos os custos e conflitos

gue vém junto. O momento de agir € agora.

"Uma vida inteira construindo — e um
inventdrio mal feito para derrubar tudo.”

— DRA.TATIANA GAERTNER
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FAMILIA SOJEIRA (PR/MT)

Pai com 1.200 ha e 3 filhos, sem holding.
Inventario durou 4 anos e custou R$
600 mil em ITCMD e honorarios.
Fazenda bloqueada para crédito
durante todo esse periodo.

CAFEICULTOR (MG)

Divida trabalhista surgiu 2 anos apds
doacao da terra aos filhos (feita de boa-
fé antes da divida existir). Patrimonio
estava protegido — credores nao
atingiram a propriedade rural.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:

"Blindagem de Legado"

Como montar a holding rural do zero,
calcular a economia de imposto,
proteger o patrimoénio de divorcios e
dividas dos filhos, e garantir que a
fazenda continue produzindo por
geracgoes.
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PECUARISTA (MS)

Criou holding com usufruto vitalicio.
Quando faleceu, nao precisou de
inventario — a fazenda ja estava nos
filhos pelo contrato social da empresa.

PRODUTOR DE GRAOS (GO)

Filho entrou em dividas pessoais. Terra
na holding: credores s6 puderam
penhorar a cota do filho na empresa,
nao a terra em si.

QUERO O E-BOOK COMPLETO =

Fontes Legais — CC/2002 arts. 1.784-2.027; Lei 6.404/1976; Lei 10.406/2002; Lei 9.532/1997
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CAPITULO 0%

CONFORME

Escudo
de Papel

Como se defender de fiscalizagoes do trabalho e ambientais

OAB/PR 43.655 COMPLIANCE RURAL RISCO TRABALHISTA

Nos ultimos anos, fiscalizacdo no campo ficou mais séria e frequente.
Auditores do Ministério do Trabalho, do IBAMA e de secretarias estaduais
estao visitando propriedades de todos os tamanhos. Muitos produtores que
nunca tiveram um processo se viram com multas pesadas — nao porque
fizeram algo errado de propdsito, mas porque nao tinham os papéis certos

organizados.

A principal nhorma que rege essas fiscalizacdes € a NR-31 — a norma de
seguranca e saude no trabalho rural. Ela define quais documentos vocé

precisa ter, como deve ser a area de descanso dos trabalhadores, o que
consta na ficha de cada funcionario. E uma lista longa, e a maioria dos

produtores tem algum ponto faltando, sem saber.

A boa noticia: quem tem os papéis em ordem, o fiscal vai embora rapido.

Quem nao tem, vai embora com auto de infracao.
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e e - :
Fiscalizacdo queencontra documentagdo organizada

vai embora sem autuagdo. A que encontra
desorganizagdo vai embora com multa."

— DRA. TATIANA GAERTNER

O Papel que Pode Salvar Vocé no Tribunal do Trabalho

Imagine que um funcionario se machuca usando o pulverizador. Ele entra
com processo contra vocé. O juiz vai perguntar: vocé entregou o EPI correto?
Vocé provou que ele foi treinado? Ele assinou que recebeu? Se a resposta for
nao, vocé pode ser condenado — mesmo que tenha feito tudo certo na

pratica. O que nao esta no papel nao existe para o juiz.

DOCUMENTO O QUE COMPROVA QUANDO PROTEGE VOCE

ASO Admissional Trabalhador estava apto para a Acidente ou doenca

funcao ocupacional
Ficha de EPI com Equipamento aprovado foi Qualquer acidente com
CA entregue e assinado equipamento
Termo de Funcionario foi orientado Acidente por uso
Treinamento sobre os riscos incorreto
Controle de Horas trabalhadas foram Reclamatoria de hora
Jornada registradas extra
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&AGROQUI’MICO MAL DESCARTADO PODE VIRAR PROCESSO CRIMINAL

Derramar defensivo em corrego ou descarta-lo errado é crime ambiental pela Lei
n. 9.605/1998 art. 54 — pena de 1a 5 anos de reclusdo, podendo resultar em prisdo
sem possibilidade de converter em multa. A responsabilidade recai sobre o
produtor, o técnico agronomo e o aplicador ao mesmo tempo. Nao precisa ter

feito de propdsito para ser responsabilizado.

O que Vocé Precisa Ter em Ordem Agora

LISTA MIiNIMA DE CONFORMIDADE RURAL

» CAR atualizado: Cadastro Ambiental Rural regularizado no Sicar

> PPRA: Programa de Prevencao de Riscos Ambientais — identifica os

riscos da sua atividade

» PCMSO: Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional —

exames e acompanhamento dos funcionarios

> Area de vivéncia: refeitério, banheiro e local de descanso adequados

para os trabalhadores
» Controle de jornada: registro diario das horas de cada funcionario

» eSocial em dia: cada funcionario cadastrado antes de comecar a

trabalhar

» Fichas de EPI assinadas: com o nimero de CA valido do
eguipamento entregue
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SOJICULTOR (MT)

Fiscalizagdo encontrou trabalhadores
temporarios sem EPl e sem PPRA
documentado. Multa de R$ 80 mil. Com
documentacao em ordem e
treinamentos assinados, a multa seria
zero.

AVICULTOR/SUINOS (SC/PR)
Auditoria: ventilagao inadequada nos
galpdes. Com PPRA atualizado e laudo
técnico, regularizou sem multa —
apenas prazo para adequacao foi
concedido.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:
"Escudo de Papel"

Checklists prontos para
imprimir, modelos de fichas de
EPI, como montar o PPRA e o
PCMSO, e o que fazer quando o
fiscal bate na porteira.
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CANAVIEIRO (SP)

Cortador teve acidente com maquina.
Empresa apresentou treinamento
documentado e EPI assinado.
Responsabilidade civil afastada na
Justica do Trabalho.

VITICULTOR (RS)

Trabalhadores sazonais de colheita sem
eSocial. Aprenda: mesmo trabalhador
de 3 dias precisa de registro. Nao ha
excegao para temporario rural.

QUERO O E-BOOK COMPLETO —
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CAPITULO 05

T

Visao de
Tribunal

Como construir uma defesa vencedora contra bancos e seguradoras

OAB/PR 43.655 PROVAS JUDICIAIS DOCUMENTAGCAO ESTRATEGICA

LAUDOS TECNICOS

Tem uma frase que todo advogado sabe e que todo produtor deveria
guardar: no Tribunal, ndao vence quem tem razao — vence quem prova. O juiz
nao estava Nno seu campo quando a seca chegou, quando a granizo caiu,
guando a seguradora se recusou a pagar. Ele vai julgar com base no que vocé
colocar na mesa.

A boa noticia € que hoje qualquer produtor pode produzir provas de alto
valor com o celular que ja tem no bolso — desde que saiba usar

corretamente.

'O juiz ndo estava nocampoquando a seca destruiu

sua safra. Ele vé documentos. Mostre os certos."

— DRA. TATIANA CAERTNER
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Como Fotografar Para a Foto Valer no Processo

Uma foto tirada errado pode nao valer nada na Justica. Uma tirada certo pode

ganhar um processo que vale milhdes. A diferenca esta em quatro passos

simples:

Ligue a geolocalizacao antes de fotografar
Ela grava as coordenadas exatas no arquivo da imagem — o juiz sabera

onde a foto foi tirada.

Nunca ajuste o horario do celular manualmente
O horario automatico tem valor probatdério. Horario ajustado a mao pode ser

descartado pelo juiz.

Grave um video de 30 segundos descrevendo a situagcao
Fale a data, o local, o que aconteceu. Sua voz no video cria um registro

independente das fotos.

Suba tudo para a nuvem imediatamente
Google Fotos ou qualquer servico de nuvem gera um timestamp

automatico — muito dificil de contestar.

Dados Gratuitos que Poucos Produtores Usam Como Prova

Quando a seca destruiu sua safra, o governo registrou isso. Quando a chuva

nao veio, o instituto meteorologico anotou. Esses dados sao publicos,

gratuitos e tém altissimo valor em processos judiciais — mas pouquissimos

produtores sabem que existem e podem ser usados.
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FONTES OFICIAIS COM PESO NO TRIBUNAL

> INMET: registra precipitacoes, temperaturas e
eventos extremos por municipio e data;

> INPE: imagens de satélite histdricas com data e
geolocalizacao — prova visual do que aconteceu na
sua area;

> CONAB: documenta variagdes de produgao e preco
por municipio e safra;

> ANA: dados de chuva e seca com séries histdricas —
confirma eventos climaticos adversos.

OS 3 PILARES DE UMA DEFESA QUE GANHA

1. Produza a prova no momento do fato — foto, video, laudo, BO —

nao depois.

2. Tenha laudo técnico com ART — assinado por engenheiro ou

agronomo habilitado.

3. Monte uma linha do tempo — documentacao organizada por

data, do primeiro sinal do problema até o desfecho.
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SOJICULTOR (PR)

Deriva de herbicida matou 30 ha
do vizinho. Com fotos com GPS,
laudo agronémico e notas dos
insumos, ganhou R$ 140 mil de
indenizacao na Justica.

HORTIFRUTI (SP/MG)

Comprador recusou pagamento
alegando qualidade inferior.
Produtor tinha fotos do produto no
carregamento e recibo assinado.
Acdo de cobranca foi bem-
sucedida.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:

"Visdao de Tribunal"

Como montar um dossié de provas
do zero, modelos de notificagcao
extrajudicial, como solicitar dados
do INMET e INPE, e o0 passo a passo
para se defender de bancos e
seguradoras.
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PECUARISTA (MG)

Frigorifico recusou pagamento
alegando negligéncia. Com
registros veterinarios, vacinas
documentadas e laudos, produtor
provou os cuidados e recebeu o
valor integral.

CANAVIEIRO (SP)

ATR contestado pela usina. Com
laudos por talhao e historico de
analises, diferenca de preco
recuperada em arbitragem —sem ir
ao Judiciario.

QUERO O E-BOOK COMPLETO —
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CAPITULO 06

MATRICULA

Ralz
Firme
Como garantir que a terra que vocé trabalha é legalmente sua

OAB/PR 43.655 REGULARIZACAO FUNDIARIA GEORREFERENCIAMENTO

USUCAPIAO RURAL

Mais de 40% das propriedades rurais brasileiras tém alguma irregularidade no

documento de terra. Isso nao é so problema burocratico — aparece de

verdade na hora de vender, na hora de inventariar, na hora de pegar crédito. E

qguando aparece, ja é tarde para resolver rapido.

das propriedades rurais brasileiras tém algum grau
de irregularidade fundiaria. Isso blogueia venda,
credito e heranca — e pode abrir espaco para
guestionamento de terceiros sobre a sua posse.

N CCIR NAO PROVA QUE A TERRA E SUA

Muita gente confunde o CCIR do INCRA com documento de propriedade.
Ele ndo é — é s6 um cadastro, como se fosse o CPF da terra. Propriedade de
verdade se prova com a matricula atualizada no Cartério de Registro de
Imoveis. Sem matricula, vocé pode cultivar a terra ha 30 anos e ainda assim

ter dificuldade de provar que € sua diante de um juiz.
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Georreferenciamento: Obrigacao que Muita Gente

Esta Ignorando

Desde 2023, todo imovel rural do Brasil precisa ter georreferenciamento —
independentemente do tamanho. E o mapa oficial da sua terra, feito por
topografo habilitado e registrado no INCRA. Sem ele, a propriedade fica

travada: vocé nao desmembra, nao inventaria, nao atualiza a matricula.

O QUE FICA BLOQUEADO SEM GEORREFERENCIAMENTO

s> Desmembramento ou remembramento de area

» Partilha em inventario — a heranca pode ficar anos parada por isso
» Atualizacao da matricula no cartdrio de registro de imoveis

s> Acesso a crédito rural com garantia de terra

s> Venda com escritura limpa e seguranca juridica plena

Usucapidao Rural: Quando a Posse Pode Virar Propriedade

Vocé ocupa e trabalha uma area ha mais de 5 anos, sem ninguém questionar

e sem outra propriedade no seu nome? A lei pode transformar essa posse em
propriedade registrada. Chama-se usucapiao pro labore — um direito
constitucional que muitos produtores tém e nunca exerceram porque nao

sabem que existe.
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REQUISITO O QUE SIGNIFICA NA PRATICA

Area maxima Até 50 hectares

Prazo de posse 5 anos continuos, sem briga ou contestagao de ninguém

. Vocé ou sua familia trabalham a terra — nao pode ser area
Uso produtivo

abandonada
Sem outra

propriedade Vocé nao pode ser dono de outro imovel, rural ou urbano

Registros de atos possessorios ao longo do tempo e
testemunhas

Provas necessarias

"Terra sem documentoécomosemente sem raiz —
qualquer ventopodelevar.”

— DRA. TATIANA CAERTNER
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SOJICULTOR (MT/PI)

Tentou hipotecar a fazenda para custeio.
Banco exigiu matricula com
georreferenciamento certificado. Sem
isso, financiamento foi blogueado na
véspera do plantio.

CAFEICULTOR HERDEIRO (MG)
Fazenda sem georreferenciamento
travou o inventario por 2 anos. Com o
documento, o inventario seria
extrajudicial e concluido em 3 meses.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO
E-book Avancado:

"Raiz Firme"

Como regularizar a matricula,

fazer o georreferenciamento,

entrar com usucapido e resolver
irreqularidades fundiarias antes

que elas travem sua operacao.

PECUARISTA (PA/TO)

Queria vender parte da fazenda. Area
ndo tinha matricula separada. O
desmembramento durou 14 meses e
custou R$ 35 mil antes de concluir a
venda.

PRODUTOR FAMILIAR (RS)

CAR com sobreposicao de APP
blogueou acesso ao crédito rural por 18
meses. Com o PRA, regularizou e voltou
a ter acesso.

QUERO O E-BOOK COMPLETO —
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CAPITULO 07

-1l

Vendendo
=21=188

CPR,contratosatermoebarter:negocie safra sem perder patrimonio

OAB/PR 43.655 CONTRATOS A TERMO BARTER INTEGRAGCAO

O produtor que planta bem, colhe bem, mas nao conhece o contrato que
assina esta vendendo mais do que a safra — esta colocando o patrimoénio
em risco sem perceber. Isso acontece o tempo todo: uma clausula mal
entendida, um barter assinado sem protecao, uma CPR com letra miuda

gue cobra mais do que parece.

A trading e a industria tém times inteiros de advogados que escolheram
cada palavra desses contratos para protegé-las. Na hora de assinar, a
caneta nao

age sozinha.

CPR Fisica x CPR Financeira: Parece Igual, Mas Nédo E

A CPR (Cédula de Produto Rural) € o contrato mais comum de venda
antecipada. Vocé recebe agora e entrega depois. O problema esta no tipo

escolhido:
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O QUE VOCE SE PRINCIPAL COMO SE
COMPROMETE RISCO PROTEGER

TIPO DE

CPR

Entregar o Safra frustrada e Clausula de
CPR produto vocé nao tem o frustracao
Fisica fisicamente na grdo para entregar  de safra

data combinada

CPR Pagar o valor do O prego caiu e Teto de preco
Financeira produto no prego vocé paga mais Nno contrato e
da data futura do que recebeu hedge

As Clausulas que Parecem Normais Mas Podem

Arruinar o Negécio

LEIA COM ATENGAO — OU PEGA PARA UM
ADVOGADO LER

Essas clausulas aparecem em contratos de grandes
tradings e raramente sao explicadas ao produtor antes

da assinatura.
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CLAUSULAS QUE CAUSAM PREJUIiZO NA PRATICA

> Multiplicagao por queda de prec¢o: se o preco cair, a quantidade que
vocé deve entregar aumenta automaticamente

> Variacdao cambial sem teto: o ddlar sobe e a sua divida em reais vai
junto, sem limite definido

5 Multa desproporcional: se ndo entregar 100%, a multa pode ser maior
gue o valor do contrato inteiro

> Sem excec¢ao por frustracao de safra: se a geada ou a seca matar a

lavoura, vocé ainda deve entregar ou pagar

> Renovacgao automatica: o contrato se renova sozinho sem revisao de

preco e sem nova assinatura

EICASO REAL — O BARTER QUE QUASE CUSTOU A FAZENDA

Um produtor fez barter de R$ 400.000 em insumos sem cldusula de
frustracao de safra. A seca chegou, ele perdeu 60% da lavoura — mas o
contrato dizia que ele tinha que pagar do mesmo jeito. O banco foi

executar a hipoteca da fazenda. O caso foi revertido na Justica, mas
custou 3 anos de processo. Com uma clausula certa no contrato, isso

nunca teria chegado ao Tribunal.

'O produtor que ndao conhece o contrato que

assina esta vendendo mais do que a safra.”

— DRA.TATIANA GAERTNER
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SOJICULTOR (MT/GO)

Emitiu CPR para 5.000 sc antes de
plantar. Seca reduziu a safra pela
metade. A divida continuou integral —
CPR nao tem perdao automatico por
clima.

TRITICULTOR (RS/PR)

Trading exigiu liquidez antecipada da
CPR por queda nos precos. Clausula
estava no contrato mas passou
despercebida. Perdeu R$ 200 mil em

garantia antecipada.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO
E-book Avancado:
"Vendendo Bem"

Analise completa de CPR fisica e
financeira, barter, contratos a

termo e integracao agroindustrial
— com os alertas que vocé precisa
identificar antes de qualquer
assinatura.
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PECUARISTA (MS)

Clausula de reajuste de venda de gado
mal redigida. Frigorifico interpretou
diferente — diferenca de R$ 60 mil.
Advogado na leitura prévia teria evitado
a ambiguidade.

CITRICULTOR (SP)

Contrato com indUstria de sucos com
preco fixo por 3 safras. Quando preco
subiu, ficou amarrado ao prego antigo.
Clausula de reajuste por CEPEA teria

protegido a receita.

QUERO O E-BOOK COMPLETO =

Lei 8.929/1994 (CPR); Lei 11.076/2004 (CDA/WA): CC/2002 arts. 421-480; Lei 13.775/2018
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CAPITULO 08

A
Vizinho,
Acidente e Prejuizo

Como se proteger de agoes de responsabilidade civil

OAB/PR 43.655 RESPONSABILIDADE CIVIL AGROTOXICOS ACIDENTES

Vocé cuida bem da terra, trata bem os funcionarios, aplica defensivo
com cuidado. Mesmo assim, um acidente acontece — um funcionario

cai de um equipamento, o vento carrega o defensivo para a lavoura do

vizinho, um incéndio comeca na divisa e se alastra. Nesses momentos,

a pergunta que ojuiz vai fazer nao é "o produtor tem como provar que

agiu certo?"

de aumento nas acdes de responsabilidade civil
contra produtores rurais na ultima década. Deriva
deagrotoxico, incéndios, acidentes com
trabalhadores e assoreamento em vizinhos sao as
causas mais comuns — e os valores pedidos

frequentemente superam o da propria fazenda.
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DANO AMBIENTAL: VOCE PODE SER CONDENADO
MESMO SEM TER ERRADO

No campo do dano ambiental, a responsabilidade-€é--objetiva. Nao
importa se vocé teve cuidado, se foi descuido ou azar. Se o dano
aconteceu e tem relagcao com sua atividade, vocé responde. A Unica
saida é provar que agiu corretamente — e isso se faz com

documentacao prévia, nao depois do problema.

Os Documentos que Protegem Vocé Antes do

Processo Comecgar

O QUE

DOCUMENT
@) COMPROVA

Trabalhador estava apto para
a funcao contratada

QUANDO
PROTEGE

Acidente ou
doenca
ocupacional

ASO
Admissional

Ficha de EPI Equipamento aprovado Qualguer acidente
com CA foi entregue e recebido com equipamento
Termo de Funcionario foi orientado Acidente por

Treinamento

Receituario
Agronémico

Registro de
Aceiros
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sobre os riscos da atividade

Defensivo aplicado
conforme prescricao
técnica

Prevencao de incéndio
foi mantida e
documentada

uso incorreto

Deriva e
contaminacao de
vizinhos

Incéndio que se

alastra para terceiros



% DERIVA DE DEFENSIVO: UM PREJUIZO QUE
PODE DURAR ANOS

Se o seu defensivo atingir a lavoura organica certificada do vizinho, ele
perde a certificacao — e pode cobrar de vocé os lucros que deixou de
ter por anos enquanto tenta recuperar o status. A responsabilidade é
objetiva, pode ser solidaria (vocé, o aplicador e o técnico) e pode ter
consequéncia criminal. Documente cada aplicacao com data, produto,

quantidade e condi¢cdes climaticas.

”

o campo, um descuido com defensivo, fogo

ou maquindrio pode custar muito mais do
que a fazenda.”

DRA. TATIANA GAERTNER

© Dra. Tatiana Gaertner | OAB/PR 43.655 — Todos os direitos reservados. Reproducéo proibida sem autorizacdo expressa.



SOJICULTOR (PR/SP)
Deriva de herbicida com vento acima

do permitido atingiu pomar do vizinho.

Mesmo sem intencdo, pagou R$ 120 mil

— responsabilidade objetiva (CC/2002
art. 927, par. Unico).

RIZICULTOR (RS)
Irrigacao da lavoura de arroz inundou
area vizinha. Condenado a indenizar e

restaurar a calha do rio. APP degradada
agravou a situacao e a multa ambiental.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:
"Vizinho, Acidente e
Prejuizo"

Como documentar aplicacoes,
registrar aceiros, o que fazer nas
primeiras horas apds um acidente
com trabalhador e como se
defender de acdes de
responsabilidade civil por dano
ambiental.

PECUARISTA (GO)

Boi escapou da cerca e causou acidente
em rodovia. Produtor pagou
indenizacao e conserto do veiculo.
Laudos de manutencao da cerca
poderiam ter reduzido a
responsabilidade.

PRODUTOR DE FUMO (SC/RS)
Trabalhador intoxicado por agrotéxico
sem EPI. Integrador e produtor foram
solidariamente responsabilizados. EPI
com assinatura no recibo era a principal
defesa.

QUERO O E-BOOK COMPLETO —
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CAPITULO 09

i
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Crédito com
Inteligéncia

Penhor, hipoteca e alienagao fiduciaria: como usar o crédito sem perder o patrimonio

OAB/PR 43.655 GARANTIAS RURAIS BLINDAGEM DE ATIVOS

PROTECAO PATRIMONIAL

Crédito rural bem usado é alavanca de crescimento. Crédito garantido errado
pode tirar de vocé em meses o que levou décadas para construir. A diferenca
esta em entender exatamente o que vocé esta colocando em jogo quando
assina um contrato com o banco.

Pense assim: o banco tem um departamento inteiro de advogados que
escolheu cada palavra do contrato para proteger o banco. Vocé precisa ter o

mesmo cuidado com o que esta protegendo.

"Garantia que o banco aceita é garantia que o banco pode
tomar. Saiba exatamente o que esta colocando em jogo."

— DRA. TATIANA GAERTNER
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As Trés Garantias: Parecem lIguais, Mas Nao Sao

Penhor, hipoteca e alienacao fiduciaria sao trés formas de dar
garantia ao banco — com riscos completamente diferentes. A

maioria dos produtores assina sem entender a diferenca:

TIPO DE O QUE E DADO RISCO VELOCIDADE

GARANTIA COMO GARANTIA PRINCIPAL DE EXECUGAO

. . Vender o bem .
Penhor Colheita, animais Judicial —
L empenhado sem .
Rural ou maquinas . L. mais lenta
autorizacao é crime

O banco pode

Hipoteca o Rapida e
A prépria executar a fazenda de

Cedular S devastadora
terra forma extrajudicial

. ~ O bem ja fica no Banco retoma o

Alienagao ' ‘

Fiduciaria nome do ba.nco bem ~se.m .p.reC|sar Muito
desde a assinatura de ac¢ao judicial rapida

Separe o que Pode Arriscar do que Nao Pode

Imagine sua propriedade dividida em duas partes: a parte operacional
(maquinario, gado, colheita) e a parte estratégica (a terra onde a familia
vive, as areas mais valiosas). O ideal € que apenas a parte operacional
entre como garantia bancaria. A parte estratégica precisa ser protegida

juridicamente antes de qualquer contrato de crédito.
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COMO BLINDAR O PATRIMONIO
ANTES DE CONTRATAR CREDITO

> Bem de Familia Rural: a pequena propriedade
trabalhada pela familia pode ser declarada
Impenhoravel — nenhum credor pode tomar

> Holding Rural: separa juridicamente os bens
operacionais dos patrimoniais, limitando o
risco do crédito a um lado so6

? Pessoas Juridicas distintas: operar com
diferentes CNPJs para atividades de risco
diferente

> Usufruto: transfere a propriedade formalmente
mas mantém o controle e uso — o bem nao

entra como garantia bancaria

© Dra. Tatiana Gaertner | OAB/PR 43.655 — Todos os direitos reservados. Reproducéo proibida sem autorizacdo expressa.



SOJICULTOR (MT)

Usou CDA/WA (safra armazenada
como garantia). Conseguiu R$ 1,2
milhao de custeio sem hipotecar a

terra. Ao quitar, a garantia foi liberada

e a fazenda continuou livre.

CAFEICULTOR (MG)

CPR financeira lastreada em 3 safras
futuras. Quando o café caiu de preco,

teve que honrar o valor fixado.

Clausulas de reajuste mudariam esse

cenario.

APROFUNDE SEU
CONHECIMENTO

E-book Avancado:
"Crédito com
Inteligéncia"

Como negociar garantias, o
gue nunca dar como garantia,
como declarar bem de familia
rural e as estratégias para usar
crédito sem colocar a fazenda
em risco desnecessario.
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PECUARISTA (MS/GO)

Hipotecou a fazenda para financiar
pastagem. Inadimpléncia por seca.
Banco executou a hipoteca —
processo de 5 anos, a fazenda foi a
leilao.

MILHOCULTOR (GO/MG)
Penhorou maquinario para
custeio. Parcela atrasada bloqueou
venda de uma colheitadeira sendo
negociada. Planejamento de fluxo

de caixa teria evitado o bloqueio.
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CAPITULO 10

‘ \ ANOE'IDIA

Terraem
Disputa
Como defender sua propriedade de invasées e conflitos agrarios

OAB/PR 43.655 DEFESA POSSESSORIA CONFLITOS AGRARIOS FUNCAO SOCIAL

Acordar de madrugada com a noticia de que invadiram parte da sua fazenda
& um dos momentos mais dificeis que um produtor pode enfrentar. O instinto
é agir —ir 13, expulsar, defender o que € seu. Mas é exatamente nesse
momento que decisdes tomadas por impulso podem destruir a sua chance

de recuperar a terra na Justica.

A lei tem instrumentos poderosos para defender o produtor. Mas eles s6

funcionam se acionados certo, na hora certa.

o PRAZO DE1 ANO E 1 DIA QUE MUDA TUDO
Se vocé entrar com a acao de reintegracao de posse em até 1ano e 1dia da
iNnvasao, o juiz pode expulsar os invasores sem nem precisar ouvir o outro
lado primeiro — é a liminar. Depois desse prazo, o processo fica muito mais

longo e complicado. Cada hora de demora custa dinheiro e campo.
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O que Fazer nas Primeiras 48 Horas — Passo a Passo

Ligue para seu advogado imediatamente
O prazo comeca a correr no momento da invasdo. Nao espere

o dia amanhecer, nao espere o final de semana passar.

Va a delegacia e registre o Boletim de Ocorréncia
O BO ¢é a prova oficial da data da invasao — o documento numero 1

para qualquer acao judicial.

Fotografe e filme tudo com geolocalizacao ativa
Os invasores, as estruturas que montaram, O acesso, as cercas

rompidas — com data, hora e localizacao gravados.

Identifique testemunhas
Vizinhos, funcionarios, qualguer pessoa que possa confirmar a data

exata em gue a invasao comecoul.

e Reuna toda a documentacao da propriedade

Matricula atualizada, georreferenciamento, ITR, CAR — tudo que

comprova que a terra é sua e esta produtiva.
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Qo QUE NUNCA FAZER QUANDO HA INVASAO

Nao tente expulsar os invasores com forca propria — isso pode ser
caracterizado como crime e vai prejudicar sua acao judicial. Nao negocie
diretamente com os invasores sem orientacao juridica. E nao espere dias

para agir: o prazo legal é implacavel.

Quando o Conflito Vem de Dentro da Familia

Nem toda disputa de terra vem de invasores de fora. Brigas entre
herdeiros sobre a mesma propriedade estao entre os litigios mais
desgastantes do direito agrario. Irmaos que nao concordam sobre o
uso da terra, conjuges que entram nNo processo, herdeiros que
querem vender a parte deles — cada situacao tem soluc¢ao juridica,

mas exige planejamento e assessoria especializada.

"A porteira pode ser arrombada em uma madrugada. A

defesa juridica se constrot antes disso acontecer.”

— DRA. TATIANA GCGAERTNER
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FAZENDEIRO (PA/TO/MA)
Invasao em area registrada.
Reintegracao ajuizada em 48h,
dentro o prazo de1ano e 1dia.

Liminar cumprida em 10 dias pelo

oficial de justica.

PRODUTOR FAMILIAR (RS/SC)

Vizinho avancou cerca 20 metros
durante reforma. Com fotos, planta

georreferenciada e notificagao
imediata, recuperou a dreaem 4

meses sem Judiciario.

APROFUNDE SEU CONHECIMENTO

E-book Avancado:
"Terra em Disputa"

Como agir nas primeiras horas de

uma invasdo, como contestar
laudos de desapropriacao do

INCRA, como resolver condominio

forcado entre herdeiros e

mMaximizar a indenizacao quando

necessario.
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PECUARISTA (MS/MT)

Posseiro ocupava divisa ha 3 anos
sem contestacao formal. Quando o
produtor foi regularizar, posseiro
entrou com usucapiao. Disputa
durou 7 anos.

HORTICULTOR (MG/SP)
Ameaca de invasao em pomar.
Usou interdito proibitério
preventivo. Juiz proibiu a invasao
com multa de R$ 5 mil/dia. A area

nunca chegou a ser invadida.
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Conhedimento
Juridico sem
aplicacao nao-gera
colheita.




CONCLUSAO

O Préximo Passo E Seu

Vocé acaba de ter contato com os 10 temas mais criticos do
Direito do Agronegoécio — as situacdes que aparecem com mais
frequéncia e gque mais custam quando mal resolvidas. Cada
capitulo € um mapa do terreno. O terreno real, com suas curvas,
buracos e estratégias especificas para o seu caso, exige analise
individualizada. A lei existe. Os instrumentos existem. O que faz a

diferenca é saber usa-los no momento certo.

"Conhecimento juridico sem aplicagdo é como semente

guardada no stlo: ndo gera nem risco nem colheita.”

— DRA. TATIANA GAERTNER

A diferenca entre o produtor que prospera e o que apenas
sobrevive muitas vezes nao esta na qualidade da semente
nem na tecnologia do trator. Estd em saber que direitos

existem — e agir no momento certo para exercé-los.
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TATIANA
GAERTNER

ADVOCACIA

CONECTE-SE COM A DRA.

TATIANA

Mais Conteudo. Toda Semana.

WHATSAPP — FALE AGORA

+55 519 9638-5800 - Clique e envie uma mensagem

&

SITE OFICIAL

tatianagaertneradvogada.com.br

TIKTOK

©@tatianagaertner.adv

[®

INSTAGRAM

@tatianagaertner

>

YOUTUBE

@TatianaGaertnerAdv

d:

FACEBOOK

Dra. Tatiana Gaertner

LINKEDIN

Dra. Tatiana Gaertner

*

GOOGLE — AVALIE

Deixe seu comentario

Conteudo juridico pensado para guem vive e trabalha no campo. Siga para receber

orientacdes sobre Direito do Agronegocio toda semana.

DRA. TATIANA GAERTNER -
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